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ENTENDENDO A
REFORMA TRIBUTARIA

DO ATUAL PARA O NOVO SISTEMA DE
TRIBUTACAO




Charneski

ADVOGADOS

O QUE MUDA COM A RTC?

ICMS
ISS CBS e |Legislacao unica
Federal e Base ampla (bens, servicos e direitos)
) e Nao cumulatividade ampla
IPI IVA DUAL e Calculo por fora Tributacao no
destino Incidéncia na importagcao
S IBS e N3o incidéncia na exportacao
Estadual/Municipal
COFINS

*IPl mantido para determinados bens produzidos na Zona Franca de Manaus

Simples Nacional e MEI: novos tributos serao embutidos na aliguota Unica e
gradualmente substituirao os existentes.
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CRONOGRAMA DE TRANSICAO




Charneski

ADVOGADOS

MUDANCAS NA
ALIENACAO DE BENS
IMOVEIS

HERON CHARNESKI
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ATUAL CENARIO

PJ Lucro Presumido e Regime Cumulativo J PJ Lucro Real e Regime Nao Cumulativo

e IRPJ: 15% e adicional de 10% sobre a e IRPIJ: 15% e adicional de 10% sobre a parcela
parcela que exceder R$ 20.000,00 ao que exceder R$ 20.000,00 ao més, amlbos
Mmeés, ambos sobre 8% da receita sobre o lucro real

e CSLL: 9% regra geral, sobre 12% da e CSLL: 9% regra geral, sobre a base ajustada

e 15% até 22,5%, pela sistematica receita
do ganho de capital
e PIS: 0,65% sobre a receita, se estoque e PIS: 1,65% sobre a receita, se estoque
e COFINS: 3% sobre a receita, se estoque e COFINS: 7,6% sobre a receita, se estoque

e TOTAL ESTIMADO: 6,73% sobre a receita e TOTAL ESTIMADO: 34% sobre o lucro e 9,25%
sobre a receita
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NOVO CENARIO

e Pessoas fisicas passam a ser contribuintes de e Pessoas juridicas sdo contribuintes de IBS/CBS
IBS/CBS se realizarem atividades com intuito iIndependente do regime tributario - lucro real
comercial: ou presumido.

e Vender, no ano-calendario anterior, mais de 1 . Nas operacdes de venda de bens iméveis, a
imovel por ele construido, desde que tenha base de calculo sera:

sido construido pelo proprio alienante nos
ultimos 5 anos; ou

e Vender, no ano-calendario anterior, mais de 3
imoveis em geral, desde que estejam no
patrimonio do contribuinte ha menos de 5 anos.



SITUACOES PRATICAS

Exemplo 1 - Pessoa Fisica Vendedora

Felipe adquiriu 4 apartamentos entre 2022 e 2024, totalizando um investimento de R$
1.000.000,00. Em 2027, ele pretende vendé-los por R$ 2.000.000,00. Como vendera mais de
trés imoveis adquiridos ha menos de cinco anos, sera considerado contribuinte regular do
IBS e da CBS. Na apuracao do tributo, podera deduzir R$ 1.000.000,00 (referente ao custo
dos imodveis, sem atualizacdo pelo IPCA), e R$ 100.000,00 (a titulo de redutor social).
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SITUACOES PRATICAS

Exemplo 1 - Pessoa Fisica Vendedora

Situacao Atual - Antes da Reforma

e Ganho de Capital: R$ 2.000.000,00 -
R$ 1.000.000,00 = R$ 1.000.000,00

e Aliquota Média de IRPF sobre o
GCAP: 22.5%

e Tributo devido: R$ 1.000.000,00 x
22 5%=R%$ 225.000,00
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Situagcao com a Reforma Tributaria - Apds 2026
 Dedutiveis na apuracao de IBS e CBS:
1. Custo de aquisicao corrigido (IPCA): R$
1.030.000,00
2. Redutor social (R$ 100.000,00 para
imoveis residenciais): R$ 100.000,00

Total de deducodes: R$ 1.130.000,00

Base de calculo para tributaciao: R$ 2.000.000,00 -
R$ 1.130.000,00 = R$ 870.000,00

IBS/CBS (~14%) = R$ 121.800,00

+ 0 IRPF...



SITUACOES PRATICAS

Exemplo 2 - Pessoa Juridica Vendedora

Empresa Imobiliaria no Lucro Presumido

Contexto:

e Empresa no regime do lucro presumido,
com atividade imobiliaria.

e Aquisicdo de terreno por R$
1.000.000,00.

e Realizacdo de obras e melhorias (R$
800.000,00) + encargos financeiros (R$
100.000,00).

e Venda do imdvel por R$ 5.000.000,00,
para uso comercial.
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Situacao Atual (antes da Reforma Tributaria):

e Tributacao pelo lucro presumido (aliquota efetiva
média de 6,73%): sobre o valor da receita bruta da

venda.
e Calculo do tributo: R$ 5.000.000,00 x 6,73% = R$%

336.500,00

Situacao com a Reforma Tributaria (apés 2026):

 Dedutiveis aplicaveis:

1. Custo de aquisicao do terreno (ajustado): R$ 1.030.000,00
2. Obras e benfeitorias: R$ 800.000,00

3. Encargos financeiros diretamente vinculados: R$

100.000,00
Total de deducodes: R$ 1.930.000,00

e Nova base de calculo: R$ 5.000.000,00 — R$ 1.930.000,00 =
R$ 3.070.000,00

e IBS/CBS (~14%) = R$ 429.800,00

+ o IRPJ/CSLL, mesmo sem PIS/COFINS
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MUDANCAS NA
LOCACAO DE BENS
IMOVEIS
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ATUAL CENARIO

PJ Lucro Presumido e Regime Cumulativo PJ Lucro Real e Regime Nao Cumulativo

e IRPJ: 15% e adicional de 10% sobre a e IRPJ: 15% e adicional de 10% sobre a
parcela gue exceder R$ 20.000,00 ao més, parcela gue exceder R$ 20.000,00 ao més,
ambos sobre 32% da receita ambos sobre o lucro real

7,5 a 27,5% conforme tabela progressiva e CSLL: 9% regra geral, sobre 32% da receita e CSLL: 9% regra geral, sobre a base ajustada

e PIS: 0,65% sobre a receita e PIS: 1,65% sobre a receita

e COFINS: 3% sobre a receita e COFINS: 7,6% sobre a receita

e 14,53% sobre a receita e 34% sobre o lucro e 9,25% sobre a receita




NOVO CENARIO

e Pessoas fisicas passam a ser contribuintes de
IBS/CBS nas hipdteses:

e Possuirem mais de 3 imoéveis alugados com
receita anual superior a R$ 240 mil; ou

e A receita total no ano corrente oriunda da
locacdao exceder R$ 288 mil.

Charneski

ADVOGADOS

Para as pessoas juridicas todas as receitas de
locacao passam a ser tributadas pelo novo sistema.

A legislacao estabelece um redutor de 70% sobre
a aliquota padrao do IBS/CBS.

Locagcao em zonas histdricas ou areas criticas de
recuperacao urbanistica, delimitadas pelos
municipios, a reducao das aliquotas sera ainda
maior: 80% sobre as aliquotas de referéncia do
IBS e CBS

Locacgdes residenciais inferiores a 90 dias, a
tributacao seguira o regime diferenciado de
hotelaria, com reducao de 40% na aliquota nas
aliquotas de referéncia de IBS e CBS



SITUAGCOES PRATICAS chamess

Receita Mensal: R$ 80.000,00 | 10 Unidades locadas

. . . . Base de .
Cenario Aliquota Nominal , Tributo Mensal
Calculo
Modelo atual (PIS/COFINS
( . / 3,65% R$ 80.000,00 R$ 2.920,00
cumulativo)
Regime de transicao
(CBS) - opcao até 3,65% (sem créditos) R$ 80.000,00 R$ 2.920,00
31/12/2025
Regime permanente o "
(CBS + IBS) 8,4% R$ 74.000,00 R$ 6.216,00

*Base reduzida com aplicacdo de redutor social de R$ 600,00 por imdvel, sem considerar créditos de IBS/CBS, que podem tornar a
aliguota efetiva menor.
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POSSIVEIS
MUDANCAS NO
AMBITO DO ITCMD
- PLP 108/2024

HERON CHARNESKI
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O PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 108/2024

Possiveis Mudancas no ITCMD

e Ampliacao das hipoéteses de incidéncia. Previdéncia e Base de calculo: A base de calculo deve corresponder ao
Privada: PGBL (independente do prazo de aplicacao); e valor de mercado do bem ou direito transmitido,
VGBL (Udltimos 5 anos); transmissao onerosa para ajustado conforme a legislacao estadual. Impacto na
Incapazes, perdao de divida entre partes vinculadas sem transmissao de participacdes societarias de sociedades
justificativa pontual. fechadas, hoje feitas a valor de custo/venal (SP).

Progressividade das aliquotas : J3 adotada em alguns
Estados (RS), passa a ser obrigatdria. Senado fixara
aliguota maxima. Estados com aliquota fixa (SP) deverao
se adequar.

“Grande patrimonio”: A proposta exige que os estados
definam, por lel estadual, o que seria considerado
"grande patrimaonio". Nesses Casos, aplica-se
automaticamente a aliquota Maxima, sem
progressividade

Local de Cobranca: O imposto sera devido ao estado de
domicilio do falecido, e nao mais ao local onde se
processa o inventario.

e Trusts e Estruturas Similares: Bens e direitos em Trust

serao considerados do instituidor até o seu falecimento.
Se a distribuicao ocorrer durante a vida do instituidor,
sera considerada uma doacao, sujeita a tributacao do
ITCMD.



SITUACOES INTERNACIONAIS

Heranca e Doacao

« Doacoes/ Herancas Internacionais: O STF (Tema
825) decidiu qgue nao € possivel cobrar ITCMD
sobre doacdes ou herancas com conexao no
exterior enquanto nao houver lei complementar
federal especifica.

e Reforma Tributaria (EC 132/23) previu validade da
cobranca se prevista em lei estadual.

e Contudo, Tribunais de Justica tém
majoritariamente decidido que o Estado precisaria
editar uma nova lel para passar a cobrar o ITCMD
nessas situacoes.
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Trbutdrio Solucio de Consulta, porém, mantém a incidéncia do
imposto sobre a transmissio de participacio societaria no exterior

Fazenda paulista afasta [TCMD
da doacao de imovel no exterior
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POSSIVEIS
MUDANCAS NO
IRPF - PL 1.087/2025

HERON CHARNESKI
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O PROJETO DE LEI 1.087/2025

IRPFM - Imposto sobre a Renda das Pessoas Fisicas Minimo (“Adicional do IRPF")

e Fato Gerador : Auferir rendimentos no ano-
calendario, ‘“inclusive os tributados de forma
exclusiva ou definitiva e os isentos ou sujeitos a
aliquota zero ou reduzida’, em montante superior a
R$ 600.000,00 (a “Alta Renda Considerada”)

e Ganho de Capital (Exceto
Bolsa)
e Rendimentos Recebidos

Excluidos da “Alta Renda”
Acumuladamente (RRA)

e Heranca ou doacao em
adiantamento de legitima

e Sujeicao passiva: pessoa fisica que auferir “altas
rendas” no ano-calendario.

e Retencao na fonte do IRPFM: 10% sobre o montante
gue superar R$ 50.000,00, em cada més, a titulo de
distribuicao de lucros e dividendos recebidos pela
pessoa fisica



O PROJETO DE LEI 1.087/2025

IRPFM - Imposto sobre a Renda das Pessoas Fisicas Minimo (“Adicional do IRPF")

e Aliquota: “Linear” de zero a 10% conforme “Alta Renda Considerada” (nao € a B.C).

Alta Renda Considerada Aliquota do IRPFM

R$ 600.000,00 0,00%
R$ 700.000,00 1,67%

R$ 800.000,00 3,33%

R$900.000,00 5,00%
R$ 1.000.000,00 6,67%

R$ 1.100.000,00 8,83%
R$ 1.200.000,00 10,00%
R$ 1.300.000,00 10,00%
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O PROJETO DE LEI 1.087/2025

IRPFM - Imposto sobre a Renda das Pessoas Fisicas Minimo (“Adicional do IRPF")
e Exemplo do Governo de Reducao da Aliquota minima do IRPFM sobre lucros e dividendos até o limite de 34% de

tributacao conjunta

A tributacao conjunta da empresa e da pessoa que
recebe dividendo nunca ultrapassara 34%

Dividendo recebido por pessoa de Aliquota efetiva total = 29% + 8% = 37%

alta renda: R$ 1 milhéo

Aliquota minima efetiva: 8% Redutor = 37% - 34% = 3%
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